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Salgsopstilling -

Adresse: Brillerne 49, Gl Holte, 2840 Holte Sagsnr.: 5550000020 Dato: 16.4.2025
Kgbspris: 2.262.089 Boligydelse/md.: 4.329

Beskrivelse af andelsboligen:

Attraktiv andelsbolig i greanne omgivelser naer Sgllerad Golfklub

Velkommen til Brillerne 49 — en lys og indbydende 3-veerelses andelsbolig pa 65 m?, ideelt beliggende i
naturskenne Gl. Holte. Lejligheden er opfert i 1991 og ligger i stueplan med egen indgang og facade i
gule mursten.

Indenfor mgder du et lyst kakkenalrum med stue i &ben forbindelse — perfekt til bade hverdag og geester.
Rummeligt badevaerelse med klinker og god plads. Boligen er gennemlyst med store vinduer mod bade
for- og baghave, hvilket skaber en naturlig og behagelig atmosfaere hele dagen.

Udenders byder boligen pa en smuk forhave og en flisebelagt, sydvendt baghave — oplagt til afslapning i
solen eller en stille sommeraften med udsigt til det grenne. Til boligen hgrer skur med plads til opbevaring
og golfudstyr. Du far ogsa din egen nummererede p-plads samt adgang til el-ladestander.

Eksklusivt med falleshus og naturnar beliggenhed

Andelsboligen er en del af Andelsboligforeningen Brillerne — et roligt og velholdt boligmiljg med 45
lejligheder i reekkehuslignende bebyggelse. Foreningen er saerlig attraktiv for seniorer, som gnsker bade
privatliv og naerhed il feellesskab samt laekre golffaciliteter. Her far du desuden adgang til et faelleshus,
som kan benyttes af beboere og deres gaester — ogsa til overnatning.

Gront, fredeligt — og taet pa bade golf og kultur

Brillerne ligger i det eftertragtede GI. Holte, omgivet af grenne omrader, skov og naturstier. Sgllerad
Golfklub — én af landets smukkest beliggende golfbaner — ligger i en fredet naturpark blot et syverslag
herfra og byder foruden golf pa en anerkendt restaurant med udsigt over landskabet. Lige i naerheden
finder du desuden Sglleragd Slot og Sellerad Naturpark, som inviterer til gature, ro og frisk luft aret rundt.

Omradet har lav trafikstej og en seerlig ro, som sjeeldent findes sa teet pa Kebenhavn. Samtidig er du kun
fa minutter fra Holte Midtpunkt, indkeb, offentlig transport og motorvejsnettet.

Fa en virtuel fremvisning her:
https://my.matterport.com/show/?m=U31crxDa1D6

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om
det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Lind
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Adresse: Brillerne 49, Gl Holte, 2840 Holte
Kgbspris: 2.262.089

Sagsnr.: 5550000020
Boligydelse/md.: 4.329

Dato: 16.4.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen/andelsboligforeningen
Kommune: Rudersdal

Matr.nr.: 1lu Holte By, GI. Holte

BFE-nr.: 2103985

Opfart/ombygget &r: 1991

Zonestatus: Byzone

Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering

Pr.: [pr]

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip:

Energimeerkning: D

Feellesfaciliteter: Der andelsboligforeningen et faelleshus med
kakken, selskabslokaler og plads til sovende
gaester.Der er til hver andel nummeret

parkeringsplads, samt skur med god plads til
opbevaring.

Andelsboligen

M8 benyttes til: Helarsbeboelse
Andelnr: 1-1005-40-2

Fordelingstal vedr. formuen: /
Fordelingstal vedr. boligafgift: /
Evt. bemaerkninger til boligafgiftens

fordeling:

Brugsret:

Arealer: *

Boligareal ifglge BBR: 65 m2
Andre arealer ifslge BBR: 8 m?2
-heraf Udhus 8 m?2

* Laes naermere om hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Inventar og lgsgre:

Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):
type: Laseare der efter gnske kan overtages af keber maerke: kr.: 2250,00

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.

Servitutter, byrder, planer og andre
anvendelsesbegreensninger:

Grundejerforening: Nej

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Brillerne 49, Gl Holte, 2840 Holte Sagsnr.: 5550000020
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Dato: 16.4.2025

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.:
Andelsboligens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedr. andelsboligens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens
forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgﬁr i ejerudgiften er baseret p%: andelsforeningens ejendomsforsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej rerskade: O Ja O Nej
Forbehold:

Ejerpantebreve i andelsboligen:

Andre forhold af veesentlig betydning:
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Adresse: Brillerne 49, Gl Holte, 2840 Holte Sagsnr.: 5550000020 Dato: 16.4.2025
Kgbspris: 2.262.089 Boligydelse/md.: 4.329
Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:
Andel i foreningens formue Kr. Boligafgift 51.948,00 Kebspris/udbetaling 2.262.089,00
Forbedringer Kr. 16.901,00
Seerligt tilpasset inventar Kr. Boligydelse i alt pr. ar Kr. 51.948,00
Fradrag/tillaeg vedr. vedligeholdelsesstand Kr. Boligydelse i alt pr. md. Kr. 4.329 Ialt Kr.  2.262.089,00
Fradrag for mangler Kr. Kober gares opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 Kr. ved kgb ikke er indeholdt udgifter til:
Evt. nedslag i maksimalprisen Kr. 2.262.089,00
Overdragelsessum ekskl. Igsgre (kgbspris) Kr. 2.262.089,00
Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2. Kr. 2.250,00
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre Kr. 2.264.339,00
Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfert, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1&n o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke
veere fuldstaendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til N@gleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver herom.

Kgbspris: Kr. 2.262.089,00
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld Afventer foreningens Nggleoplysningsskemaer
+omsaetningsaktiver: Kr. 0
Teknisk pris Kr. 2.262.089,00

Version 3.0 A/SO/ COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 4



ESTATE E:ION'CT]PT

Estate Concept
Falkoner allé 19, 1. th.., 2000 Frederiksberg
TIf. 28 12 48 88

CVR: 45393593

F!‘
L/ \4

Adresse: Brillerne 49, Gl Holte, 2840 Holte Sagsnr.: 5550000020 Dato: 16.4.2025
Kgbspris: 2.262.089 Boligydelse/md.: 4.329

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Venteliste:
Fremleje:
Husdyr:

Maksimal beléning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal belning af andelsboligen O Ja ® Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens 1&n i ejendommen:
Langiver Lanetype Restgeeld Udligb Afdragsfrihed Personlig hzeftelse Vilkdr mv.

[veelg] -- Nej [veelg]

@vrige oplysninger om foreningens 1an/gkonomi:

Kgber ggres opmaerksom pa, at ovenstaende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan vaere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan vaere afdraget yderligere p& de eksisterende I1&n.
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